Zmiany prawa budowlanego
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Ustawg z dnia 9 maja 2023 r. o zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panistwa, ustawy - Prawo budowlane oraz ustawy o transporcie kolejowym z dniem 3 czerwca 2023 r.
ustawodawca postanowit zmieni¢ m.in. przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Nowelizacja rozszerzyta dotychczasowy katalog obiektow okreslonych w art. 29 ust. 1 pr. bud., ktére moga by¢
realizowane bez koniecznosci uzyskania pozwolenia na budowe, a jedynie na podstawie skutecznie dokonanego
zgtoszenia. Zgodnie z uzasadnieniem projektu ustawy proponowane zmiany majg przyczynic sie do utatwienia
procesu inwestycyjno-budowlanego prowadzonego na terenie gospodarstw rolnych za$ wprowadzone
uproszczenia pozwolg na szybkie i sprawne realizowanie inwestycji budowlanych w gospodarstwach rolnych, a
dzieki zmniejszeniu ilosci wymaganych dokumentdw obnizone zostang takze koszty ich realizacji.

Zgodnie z nowym brzmieniem art. 29 ust. 1 pr. bud., nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast
wymaga zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 30, budowa:

-obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng i uzupetniajgcych zabudowe zagrodowa w ramach
istniejacej dziatki siedliskowej - naziemnych siloséw na materiaty sypkie, o pojemnosci do 250 m3 i wysokosci nie
wiekszej niz 15 m (art. 29 pkt 29 lit. c),

-jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i wiat o prostej konstrukcji, zwigzanych z produkcja rolng, o
powierzchni zabudowy do 300 m2, przy rozpietosci konstrukdji nie wiekszej niz 7 m i wysokosci nie wiekszej niz 7 m,
ktérych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktdrych zostaly zaprojektowane (art.
29 ust. 1 pkt 32).

Nalezy zaznaczy¢, ze inwestor w dalszym ciggu moze zamiast dokonania zgtoszenia dotyczgcego budowy, o ktorej
mowa w ust. 1 wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 29 ust. 5 pr. bud.).

Dodatkowo, zgodnie z art. 29 ust. 2 pkt 33 pr. bud., nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgtoszenia, o
ktérym mowa w art. 30, budowa jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i wiat o prostej konstrukgji,

zwigzanych z produkcja rolna, o powierzchni zabudowy do 150 m2, przy rozpietosci konstrukdji nie wiekszej niz 6 m
i wysokosci nie wiekszej niz 7 m, ktérych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub
dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane.

Wylaczenie obowigzku uzyskiwania pozwolenia na budowe i dokonywania zgtoszenia moze dotyczy¢
jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i wiat o prostej konstrukgji:

® zwigzanych z produkcjg rolnga;

e 0 powierzchni zabudowy do 150 m?,

® o rozpietosci konstrukgji nie wiekszej niz 6 m i wysokosci nie wiekszej niz 7 m.

® ktérych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty
zaprojektowane.

Nowa regulacja oznacza, iz budynki gospodarcze o powierzchni zabudowy do 150 m2 oraz wiaty posiadajgce wyzej
wymienione parametry nie bedg wymagaty zadnych formalnosci przewidzianych na gruncie pr. bud.

W celu skorzystania przez inwestora z uproszczonej sciezki inwestycyjnej, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 32 pr.
bud., jednokondygnacyjne budynki gospodarcze i wiaty o prostej konstrukcji powinny spetniac nastepujgce
warunki:

® muszg by¢ zwigzane z produkcjg rolng;
e musza posiada¢ powierzchnie zabudowy do 300 m%;
® muszg posiadac rozpietos¢ konstrukgji nie wiekszg niz 7 m i wysokos¢ nie wiekszg niz 7 m;
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® ich obszar oddziatywania powinien miescic sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty
zaprojektowane.

Kolejnym utatwieniem dla inwestora, w przypadku budynkéw gospodarczych i wiat, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1
pkt 32 pr. bud. jest dofaczanie do zgtoszenia budowy tych obiektéw dokumentacji technicznej zamiast projektu
budowlanego oraz brak obowigzku ustanawiania kierownika budowy.

W znowelizowanych przepisach ustawodawca postuzyt sie pojeciem produkgji rolnej bez jego zdefiniowania na
gruncie pr. bud. lub odwotania sie do definicji w innych aktach prawnych. Nowa regulacja nie wymaga réwniez
powigzania omawianych obiektéw z zabudowg zagrodowg czy posadowienia ich na dziatce siedliskowej (tak jak w
przypadku art. 29 ust. 1 pkt 29 pr. bud.).

Zgodnie z art. 30 ust. 2 pr. bud., w zgtoszeniu nalezy okresli¢ rodzaj, zakres, miejsce i sposdb wykonywania robét
budowlanych oraz termin ich rozpoczecia. Ponadto, jak stanowi art. 30 ust. 2a pkt 1-3 pr. bud., do zgtoszenia nalezy
dotgczy¢: oswiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, odpowiednie szkice lub rysunki (w zaleznosci od potrzeb) oraz pozwolenia,
uzgodnienia i opinie, ktérych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw lub kopie tych pozwolen,
uzgodnien, opinii i innych dokumentéw. Dodatkowo zgodnie z art. 30 ust. 2a pkt 3a, w przypadku budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 32 33, do zgtoszenia nalezy dotgczy¢ dokumentacje techniczng zawierajaca rozwigzania
zapewniajgce nosnosc i statecznos¢ konstrukcji, bezpieczehstwo ludzi i mienia oraz bezpieczehstwo pozarowe,
ktorej zakres i tres¢ powinna by¢ dostosowana do specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania
robo6t budowlanych, wykonang przez projektanta posiadajgcego odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze zwolnienie omawianych obiektow z koniecznosci uzyskania pozwolenia na budowe, czy
nawet dokonania zgtoszenia, nie oznacza jednoczesnie zgody ustawodawcy w szczegdlnosci na ich budowe na
dziatkach z zakazem zabudowy (np. na dziatkach rolnych bez wytgczenia gruntu z produkgji, gdy jest to
wymagane), nieprzestrzeganie ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
niewykonywanie obowigzkéw konserwatorskich i Srodowiskowych, czy nieprzestrzeganie zapiséw rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych[1].

W zwigzku z brakiem legalnej definicji pojecia wiaty, musi by¢ ono rozumiane zgodnie z definicjg tego pojecia
przyjeta w jezyku potocznym. | tak wiata to lekka budowla w postaci dachu wspartego na stupach. Za podstawowe
cechy wiaty nalezy zatem uzna¢ wsparcie danej budowli na stupach, stanowigcych podstawowy element
konstrukcyjny, wigzgcy budowle trwale z gruntem][2]. Co istotne, wiata moze by¢ czeSciowo lub zupetnie
pozbawiona $cian[3]. Czesciowe wyposazenie wiaty w $ciany nie zmienia charakteru obiektu, zwtaszcza jezeli nie
stanowig one elementu konstrukcyjnego, a konstrukcja nadal pozostaje stupowa, gdy funkcje nosna spetniajg
stupy, a nie Sciany. Przepisy pr. bud. cho¢ postuguja sie pojeciem budynku gospodarczego to jednak nie definiujg
tego pojecia. Definicje budynku gospodarczego zawiera 8 3 pkt 8 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych. Stosuje sie jg pomocniczo przy ustaleniu znaczenia pojecia budynku gospodarczego, ktérym
postuguja sie przepisy pr. bud. Zgodnie z rozporzadzeniem przez budynek gospodarczy nalezy rozumie¢ budynek
przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw,
narzedzi, sprzetu i ptodéw rolnych stuzgcych mieszkaricom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania
zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony
réwniez do przechowywania srodkéw produkgcji rolneji sprzetu oraz ptodéw rolnych. Budynek gospodarczy nie jest
przeznaczony do zamieszkania (nawet czasowego).

Omoéwiona powyzej zmiana procesu budowlanego powinna przyczynic sie do zwiekszenia aktywnosci
inwestycyjnej rolnikéw i w zatozeniu powinna pozwoli¢ unikng¢ probleméw napotykanych dotychczas przez
inwestorow w zwigzku z istniejgcymi barierami administracyjnymi.

Radca prawny

Kinga Hanusek-Bak

Artykut ma charakter wytgcznie informacyjny i nie stanowi wigzacej interpretacji przepiséw organu
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architektoniczno-budowlanego.

[11 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie

[2] wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Gdanisku z dnia 5 czerwca 2013 r., 11 SA/Gd 175/13

[31wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Krakowie z dnia 15 lipca 2009 r., Il SA/Kr 448/09 lub w Gliwicach
zdnia 18 lipca 2013 r., Il SA/GI 265/13
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